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Wohneigentum und Vermögensungleichheit

Selbstgenutzte Wohnimmobilie ist eine bedeutsame 

Vermögenskomponente

„Eigentumsungleichheit ist ein bislang relativ stark vernachlässigter Indikator der Vermögensungleichheit in Deutschland“ (Groh-Samberg et al. 2024: 74).

16.06.2026 Maßgeblichkeit, Mehrwert und Messmöglichkeiten des WES

Deutsche Bundesbank (2025: 69).
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Wohneigentum und Vermögensungleichheit

Selbstgenutzte Wohnimmobilie ist eine bedeutsame 

Vermögenskomponente

Wohneigentumsquote (45 %) im internationalen 

Vergleich gering

„Eigentumsungleichheit ist ein bislang relativ stark vernachlässigter Indikator der Vermögensungleichheit in Deutschland“ (Groh-Samberg et al. 2024: 74).
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OECD (2025).Deutsche Bundesbank (2025: 69).
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Teil 1: Maßgeblichkeit
Soziale Bedeutung des 
Wohneigentumsstatus
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Sozialstrukturelle Rückbindung des WES

Eigenkapitalhürde zu hoch
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Sagner, Voigtländer (2021: 26).

Amaral et al. (2025: 10).
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Sozialstrukturelle Rückbindung des WES

Eigenkapitalhürde zu hoch Herkunft bestimmt Eigentumschancen
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Lersch et al. (2025: 699).

Sagner, Voigtländer (2021: 26).

Amaral et al. (2025: 10).



Folie 8 / 32

Sozialstrukturelle Rückbindung des WES

Sozialer Gradient beim Wohneigentum
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Groh-Samberg et al. (2020: 68). Bild KI-generiert.
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Sozialstrukturelle Rückbindung des WES

Sozialer Gradient beim Wohneigentum Eigentumserwerb als zentraler Aufstiegsfaktor
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Groh-Samberg et al. (2020: 68). Bild KI-generiert.

Groh-Samberg et al. (2024: 102).
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Der Wohnraum als spezifischer Erfahrungsraum
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Flade (2020: 19).
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Funktionen einer Wohnung
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KI-generiertes Bild (ChatGPT).
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Wohnstatusassoziierter Wohnraum als Prägungsraum

• Wohnung als „dritte Haut der Menschen“ (Schneider, Spellerberg 

1999: 78) erfüllt existenzielle Funktionen (Häußermann, Siebel 2000; 

Pagani, Binder 2021), die sich je nach WES ungleich realisieren lassen

• Eine Reihe von Wohnproblemen sind Mietwohnprobleme (z. B. 

prekäre Wohnverhältnisse, Eigenbedarfskündigung, Verdrängung aus 

dem Lebensstandard etc.)

• Die Autonomie ist in Grundsatzentscheidungen limitiert  →

„Duldungspflicht“
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Wohnstatusassoziierter Wohnraum als Prägungsraum
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Aubele et al. (2023: 45).
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Künftige Relevanz des WES

Zunehmende Ungleichheit bei Wohnverhältnissen
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Kohl et al. (2026: 5).
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Künftige Relevanz des WES

Zunehmende Ungleichheit bei Wohnverhältnissen

Es wird enger …
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KI-generierte Bilder (Chat GPT).
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Künftige Relevanz des WES

Zunehmende Ungleichheit bei Wohnverhältnissen

Es wird enger …
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KI-generierte Bilder (Chat GPT).
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Künftige Relevanz des WES

Zunehmende Ungleichheit bei Wohnverhältnissen

… und lauter
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Bilder Copyright: 

Berliner Mieterverein

Euroluftbild.de 
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Künftige Relevanz des WES

Zunehmende Ungleichheit bei Wohnverhältnissen

16.06.2026 Maßgeblichkeit, Mehrwert und Messmöglichkeiten des WES

Beispiel Dortmund-Innenstadt West

Bilder Copyright: 

Behome (aus Inserat von Immoscout24)(links oben)

Google Maps 
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Same but different …
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Exposé Kronprinzenviertel Dortmund (beta Eigenheim- und 

Grundstücksverwertungsgesellschaft mbH 2026).
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Relevanz: Ökonomische Ungleichheitsdynamik

• „Housing is not only an outcome but also an engine of socio-economic 
inequality” (Hochstenbach et al. 2025: 1). 

• Einkommen transformiert sich auf Eigentümerseite in Vermögen

• Gegenläufige Entwicklung der relativen Wohnkosten im Lebensverlauf 
(Braun, Simons 2017: 8)

• Zahl entschuldeter Eigentümerhaushalte steigt (Deutsche Bundesbank 
2025)

• Immobilienbesitz begünstigt weiteren Immobilienbesitz; Privatvermietung 
(Kadelke 2023: 8)

• Intergenerationale Vermögensweitergabe
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Teil 2: Mehrwert
Der WES als Differenzierungs- und 
Erklärungsfaktor

16.06.2026 Maßgeblichkeit, Mehrwert und Messmöglichkeiten des WES



Folie 22 / 32

Politische Dimension

• Conservatizing Effect, Homevoter-Hypothese, 

NIMBYism

• WES zeigt Verbindungen zu politischem 

Interesse, politischer Aktivität, 

Parteipräferenzen und Wahlverhalten 

(Hadziabdic, Kohl 2022; Kadelke 2025; 

Beckmann et al. 2020, Abou-Chadi et al. 2025)

• WES tangiert Gerechtigkeitsempfinden 

(Schneickert et al. 2019); Spiegel sozialen Status
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Sozialstatistische Dimension

• Mietwohnen kein reines Armutsphänomen (OECD 2025)

• Wohneigentum liegt teilweise quer zu klassischen 

Ungleichheitsmarkern Bildung, Beruf und Einkommen

• Lässt gängige ‚Kontrollvariablen‘ in neuem Licht betrachten, z. B. 

regionale/räumliche Aspekte

• Ergänzt soziodemografischen Kanon um relevante Vermögensform
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Teil 3: Messmöglichkeiten
Überblick Operationalisierungen
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Survey-Hauptidentifikationsvariable
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Survey-Operationalisierungen

Mikrozensus + EU-SILC GLEN

SOEP

16.06.2026 Maßgeblichkeit, Mehrwert und Messmöglichkeiten des WES

Miet-

status
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Weitere Differenzierungsebene
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Miet-

form
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Mietformen
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Eigene Berechnungen mit dem SOEP v39 (2024) 

sowie Eurostat (2025).

Grafik KI-generiert (ChatGPT).
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Survey-Operationalisierungen

Mikrozensus + EU-SILC SOEP 

EVS German Internet Panel
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Miet-

form
Gebäude-

typ
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Survey-Operationalisierungen

ALLBUS GLES-Querschnitt
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Gebäude-

typ
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Survey-Operationalisierungen

ALLBUS GLES-Querschnitt

Pairfam LWR
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Gebäude-

typ

Eigentums-

konstellation

Schulden-

stand
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Relevante Merkmale

• Merkmalsebenen

▪ Eigentumsstatus

▪ Mietrechtlicher Status

▪ Mietform

▪ Wohngebäude

▪ Sondermietsegmente

▪ Vermietertypus
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit
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Survey-Operationalisierungen

LWR GESIS Panel
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Schulden-

situation
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